Smlouva o nájmu bytu
uzavřená dle § 2235 a násl. z. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“)

1. Smluvní strany

1.1. název		 		Obec Domaželice
IČO				00845132
sídlo	 			Domaželice 123, 751 15 Domaželice
zastoupena			Ivo Richterem, starostou obce
kontakt 			obec@domazelice.cz, tel.: +420 728 353 654
číslo účtu 			6324831/0100 

dále jen „pronajímatel“

1.2. jméno, příjmení 		
r. č. 				
adresa 			
kontakt 			

dále jen „nájemce“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu bytu (dále jen „smlouva“):

2. Úvodní ustanovení
2.1. Pronajímatel je vlastníkem bytové jednotky č. 154/3, nacházející se v budově č. p. 154, stojící na pozemku p. č. 405/2, vše v k. ú. Domaželice, obec Domaželice, zapsané na LV č. 526, vedeném u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Přerov. Byt se nachází ve sníženém přízemí bytového domu na adrese Domaželice č. p. 154, 751 15 Domaželice. Byt je o velikosti 3 + 1 a o skutečné podlahové ploše 57,60 m². Dále je v této smlouvě označována popsaná nemovitost pouze jako „byt“ nebo „předmět nájmu“. 

2.2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn s předmětem nájmu volně disponovat a uzavřít tuto nájemní smlouvu.

2.3. Nájemce bere na vědomí, že byt je bytem vystavěným s dotací podle nařízení vlády č. 146/2003 Sb., a proto se na nájem tohoto bytu vztahují podmínky stanovené tímto právním předpisem, zejména podmínky týkající se osoby nájemce, vlastnictví nemovitostí, doby trvání nájmu a výše nájemného.

3. Předmět smlouvy
3.1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání předmět nájmu a nájemce předmět nájmu do užívání přebírá a zavazuje se platit pronajímateli nájemné a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu.

4. Účel smlouvy
4.1. Byt přenechává pronajímatel nájemci do užívání za účelem bydlení. 

4.2. Spolu s nájemcem budou v bytě bydlet tyto osoby:


5. Doba nájmu
5.1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to ode dne            do dne                  .

5.2. Smluvní strany berou na vědomí, že nájemní smlouvu lze po skončení sjednané doby opakovaně prodloužit, budou-li splněny podmínky stanovené právními předpisy a podmínkami vztahujícími se k poskytnuté dotaci.

5.3. Nájemce je povinen při skončení nájmu byt vyklidit a vyklizený jej předat pronajímateli nejpozději ke dni ukončení nájmu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.

6. Nájemné, plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu, jistota
6.1. Pronajímatel a nájemce se dohodli na výši nájemného v částce 69,87 Kč za 1 m² měsíčně. Při skutečné podlahové ploše bytu 57,60 m² činí celková měsíční částka nájemného po zaokrouhlení 4.025 Kč. Nájemné dle této smlouvy není předmětem DPH.

6.2. Nájemce se dále zavazuje hradit pronajímateli zálohy na plnění spojená s užíváním bytu a další platby vztahující se k předmětu nájmu. Výše těchto záloh a plateb ke dni uzavření smlouvy činí celkem 4.417 Kč měsíčně, z toho 2.650 Kč činí zálohy na plnění spojená s užíváním bytu (teplo, vodné a stočné, společná energie, úklid domu) a 1.767 Kč činí další platby předepsané správcem nemovitosti ve vztahu k předmětné bytové jednotce (fond údržby a oprav, odměna za správu domu, pojištění domu). 




6.3. Celková měsíční platba nájemce pronajímateli při uzavření smlouvy činí 8.442 Kč, přičemž tato částka se skládá z nájemného ve výši 4.025 Kč, záloh na plnění spojená s užíváním bytu ve výši 2.650 Kč a dalších plateb dle čl. 6.2 této smlouvy ve výši 1.767 Kč. 

6.4. Nájemné a zálohy na plnění spojená s užíváním bytu jsou splatné vždy nejpozději k 15. dni příslušného kalendářního měsíce, a to na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, variabilní symbol: 154-3

6.5. Výše záloh na plnění spojená s užíváním bytu se může měnit dle aktuálního předpisu správce nemovitosti nebo dle skutečných nákladů na poskytovaná plnění. O změně výše těchto záloh pronajímatel nájemce písemně vyrozumí. Taková změna nevyžaduje uzavření dodatku k této smlouvě.

6.6. Smluvní strany se dohodly, že nájemné se automaticky každý rok zvyšuje, a to vždy k 1. 7. příslušného roku o míru inflace, která je vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, vyhlašovaným Českým statistickým úřadem. Pokud je průměrná míra inflace vyhlášena později, než je platnost nájemného, zavazuje se nájemce doplatit nájemné za měsíce, po které nebyla průměrná inflace známa, ale nájemné již bylo automaticky navýšeno, a to nejpozději do 10 dnů od výzvy k úhradě tohoto doplatku ze strany pronajímatele. 

6.7. Zálohy na plnění spojená s užíváním bytu budou pronajímatelem vyúčtovány nájemci 1× ročně, nejpozději do 30. květnu následujícího roku. Nedoplatky nebo přeplatky jsou splatné do 30 dnů od doručení vyúčtování nájemci.

7. Prohlášení nájemce k podmínkám dotace
7.1. Nájemce prohlašuje, že splňuje podmínky příjmově vymezené osoby podle nařízení vlády č. 146/2003 Sb. a že pronajímateli před uzavřením této smlouvy doložil podklady potřebné k ověření splnění těchto podmínek.

7.2. Nájemce dále prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy nemá vlastnické ani spoluvlastnické právo k bytovému domu, rodinnému domu nebo bytu, ani je neužívá právem odpovídajícím věcnému břemeni.

7.3. Nájemce dále prohlašuje, že žádná z dalších osob, které mají v bytě bydlet, nemá vlastnické ani spoluvlastnické právo k bytovému domu, rodinnému domu nebo bytu, ani je neužívá právem odpovídajícím věcnému břemeni.

7.4. Nájemce se zavazuje pronajímateli bezodkladně oznámit jakoukoli změnu skutečností uvedených v tomto článku smlouvy.

8. Práva a povinnosti smluvních stran
8.1. Pronajímatel je povinen:
8.1.1. přenechat byt nájemci tak, aby jej mohl užívat k sjednanému nebo obvyklému účelu,
8.1.2. udržovat byt v takovém stavu, aby mohl sloužit k tomu užívání, pro které byl pronajat,
8.1.3. zajistit nájemci nerušené užívání bytu po dobu nájmu.

8.2. Nájemce má následující práva a povinnosti:
8.2.1. povinnost užívat byt pouze k účelu dohodnutému ve smlouvě,
8.2.2. povinnost platit řádně a včas částky dohodnuté v čl. 6. této smlouvy,
8.2.3. povinnost provádět na své náklady veškeré drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu a udržovat v něm čistotu. Co se rozumí drobnými úpravami a běžnou údržbou upravuje nařízení vlády č. 308/2015 ze dne 26. 10. 2015, o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. 
8.2.4. nájemce se zavazuje, že v případě vzniku jakékoli mimořádné události, která má vztah k bezpečnosti ochraně života, zdraví a majetku, bude neprodleně informovat pronajímatele,
8.2.5. nájemce nesmí v bytě kouřit, 
8.2.6. nájemce není oprávněn v bytě chovat zvířata,
8.2.7. povinnost neprovádět v bytě bez souhlasu pronajímatele žádné stavební úpravy ani jiné změny, 
8.2.8. povinnost dodržovat veškerá protipožární a hygienická ustanovení a normy pro provoz bytů a jejich příslušenství, včetně topných systémů, 
8.2.9. povinnost užívat byt, společné prostory a zařízení bytu řádně,
8.2.10. povinnost udržovat byt v čistém stavu, 
8.2.11. nájemce není oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu či jinak umožnit jeho užívání třetí osobě za jakýchkoliv podmínek. 
8.2.12. povinnost odstranit závady a poškození, které způsobil v bytě sám nebo ten, kdo v něm bydlí, a to bezodkladně, 
8.2.13. na základě požádání umožnit pronajímateli vstup do bytu za účelem provedení kontroly stavu bytu a dodržování podmínek této nájemní smlouvy, za účelem provádění údržby či prací a oprav atd. To neplatí v případě situací, ve kterých hrozí nebezpečí z prodlení, avšak po takovém vstupu je pronajímatel povinen o tomto nájemce neprodleně vyrozumět, 
8.2.14. v době před skončením nájmu, je nájemce povinen v nezbytném rozsahu umožnit pronajímateli prohlídky bytu.

9. Skončení nájmu
9.1. Nájem bytu zanikne:
9.1.1. uplynutím doby nájmu,
9.1.2. písemnou dohodou,
9.1.3. písemnou výpovědí nájemce nebo pronajímatele z důvodů uvedených v OZ.

9.2. Výpověď musí být písemná a musí být doručena druhé smluvní straně.

10. Předání a vyklizení předmětu nájmu
10.1. Při skončení nájmu je nájemce povinen byt vyklidit a předat pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal do užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při běžném užívání, a to nejpozději v poslední den trvání nájmu. Nájemce je zejména povinen v den před předáním bytu provést úklid celého bytu. V případě, že bude výmalba bytu poškozena, resp. opotřebena nad míru běžného užívání, je nájemce povinen uhradit náklady za vymalování bytu.

10.2. O vrácení bytu bude vyhotoven zápis, ve kterém bude uveden zejména stav bytu, jeho vybavení, stav měřidel, počet předaných klíčů a případné závady či poškození bytu.

10.3. V případě, že nájemce neučiní tak jak je uvedeno v odstavci 10.1 tohoto článku, je pronajímatel oprávněn předmět nájmu sám vyklidit a uklidit, a to na náklady nájemce. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli náklady na vyklizení do 10 dnů od obdržení výzvy zaslané pronajímatelem. Výzva bude rovněž obsahovat adresu, kde byly předměty nájemce uloženy. Dále je pronajímatel oprávněn zajistit úklid prostřednictvím třetích osob a náklady s tím spojené přeúčtovat nájemci.

10.4. V případě nevyklizení a/nebo nepředání bytu ke dni skončení nájmu, resp. práva užívání, je nájemce povinen platit pronajímateli náhradu za užívání počínaje dnem následujícím po skončení nájmu, resp. práva užívání, a to ve výši odpovídající poslední aktuální výši nájemného podle této smlouvy před jejím skončením. Tím není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.

11. Závěrečná ustanovení
11.1. Nájemce prohlašuje, že je seznámen s faktickým a právním stavem bytu a pronajímatel prohlašuje, že mu není známa žádná vada či nedostatek, který by bránil řádnému užívání předmětu nájmu. 

11.2. Tuto smlouvu lze měnit, doplňovat nebo zrušit pouze písemnými číslovanými dodatky uzavřenými po dohodě obou stran. 

11.3. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují nahradit neplatné či neúčinné ustanovení ustanovením platným a účinným, které svým obsahem a smyslem nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného či neúčinného. Do té doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.

11.4. Ve věcech smlouvou neupravených se vztah stran řídí příslušnými ustanoveními OZ a dalšími obecně závaznými právními předpisy. 

11.5. Tato smlouva je sepsána ve dvou (2) stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom (1) vyhotovení. 

11.6. Tato smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu všemi účastníky této smlouvy a účinnosti dne 

12. Přílohy
· čestné prohlášení nájemce a členů domácnosti k podmínkám dotace.

13. Podpisy smluvních stran

V Domaželicích dne				         V Domaželicích dne 





___________________ 				___________________
Obec Domaželice					
  Ivo Richter, starosta


