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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahti v tzemi

Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce

o obsahu zmény GUzemniho planu pofizované zkracenym postupem
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Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
tuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Vyhodnoceni soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného fesSeni na zemédélsky
ptidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vy¢éet prvkil regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Text vyroku tzemniho planu s vyznaéenim zmén

Uzemné plénovaci préce, doprava Ing.arch. Milan Krouman
Ing.arch. Vladimir Opatrny

Technicka infrastruktura, ZPF Lenka Kucerova

USES Arvita P spol s.r.o0., Ing. Girgel
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1.1 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirsSich vztaht v tzemi

Navrh zmény uzemniho planu nema vliv na koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska $irSich vztahu
v Uzemi. Koordinaéni opatfeni stanovana v odlavodnéni platného Uzemniho planu zGstavaji
v platnosti.

1.2 Vyhodnoceni splnéni poZadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym zptsobem

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ - neni pfedmétem feseni

- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
popf. § 53 odst. 3 SZ, neni piedmétem feseni

- spokyny k Gpravé navrhu UP v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ, neni
predmétem reseni

- srozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmé&ny a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 SZ neni predmétem feseni

Zména Uzemniho planu vychazi z pozadavki obce a stanovisek Krajského ufradu
Olomouckého kraje , Odboru Zivotniho prostfedi a Magistratu mésta Prerova, Odboru koncepce a
strategického rozvoje, Oddéleni Uzemniho planovani. Pozadované zmény byly v celém rozsahu
zohlednény.

1.3 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1.9.2021) ( dale jen PUR
CR) fe$ené (zemi nespada do Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, ani do specifické oblasti.

Jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ¢lanky 14
- 32 gasti 2.2 byly promitnuty do Zadani pro zpracovani Gzemniho planu stejné tak jako dalSi ukoly
vyplyvajici  Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, Uzemné analytickych podkladl a
z doplriujicich rozbord a prizkumu. K nékterym ustanovenim &lankd 14-32 uvadime podobnéji:

Cl. (14) - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji zna€nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvlrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty

Tyto zajmy jsou osetfeny v uzemnim planu navrhem urbanistické koncepce v ramci legislativnich
moznosti tzemniho planu (§43 a souvisejici zékona ¢. 183/2006 Sb.) Jedna se zejména - vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené — kapitola 1.1.c textové casti | a
koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti,
tuzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace apod. — kapitola 1.1.e textové casti I.

V konkrétnich podminkach obce se jedna o urbanistické a architektonické hodnoty osidleni
regionu Hana, dané ulicni, pfevazné radovou zastavbou osidleni, okapové rfazenych domd. Rovnéz
zména ¢.1 Gzemniho planu vychazi ze stejnych principd.
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Cl. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny..

Primarni sektor prvovyroby, jako zdroj surovin v oblasti zemédélstvi je v ramci tzemniho planu
stabilizovany. Bude vyuZivat zejména stavajicich ploch zemédélské farmy a ploch smiSenych
vyrobnich.

Cl. (15) - Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrh zmény &.1 UP svym fe$enim nevytvéaii pfedpoklady pro socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Cl. (16) - PFi stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapottebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Tyto aspekty jsou garantovany systémem tvorby za ucasti zastupct obce a verejnosti v celém
prubéhu praci od zadani aZ po schvalovani néavrhu. Déle pak stabilizaci a pfipadnym rozvojem
Jjednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti, které s ohledem na vyznam a charakter sidla
prichazeji v tvahu.

Cl. (16a) - Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Obec nelezi v rozvojové ose ani specifické oblasti.

Cl. (17) - Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodaFskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Stavajici plochy pro hospodarské aktivity VS — plochy smiSené vyrobni, VZ — plochy vyroby a
skladovani — zemeédeélska vyroba a SV - plochy smisené obytné venkovské davaji dostatecné
moznosti pro rozvoj téchto aktivit. Uzemni plan navrhuje pro doplnéni novou rozvojovou plochu VS.

Cl. (18) - Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

S ohledem na velikost sidla se deklarované principy uplatriuji predev§im rfesenim ploch
smiSenych obytnych venkovskych a bydleni v rodinnych domech — venkovského. Néavaznost na
sousedni obce je zajisténa predevsim koordinaci dopravni a technické infrastruktury.

Cl. (19) - Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunk&ni vyuzivani opusténych
aredll a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych Gjezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefejné zelen&, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc€elné vyuzivani a
usporadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie ,které koordinaci
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi je stanovena navrZzenou koncepci usporadani krajiny a
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi.

Cl. (20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odudvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v

Il. Odiivodnéni feseni UP Cechy — zména é&.1 4



AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629 tel.603818384

ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Pri navrhovani rozvojovych zamérd bylo respektovano jejich umisténi do co nejméné konfliktnich
lokalit, jsou respektovany vefejné zajmy a ochrana Krajinného rézu a uzemniho systému ekologické
stability.

Cl. (20a) Vytvaret izemni podminky pro zaji§téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivogichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

Uzemni plan navrhuje pfimérené zastavitelné plochy. Souéasné navrhuje koncepci USES.
Rozvojové zastavitelné plochy jsou navrhovany kompaktné se stavajicim zastavénym tuzemim. Toto
fe$eni nemé negativni viiv na dany charakter krajiny Uzemni plan svym névrhem nebréani stévajici
prostupnosti krajiny a nevytvari podminky pro dal§i sristani sidel. Blize k uvedené problematice
koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod. — kapitola I.1.e textové casti I. Podrobnéjsi popis a
zddvodnéni obsahuje pak tato textova ¢ast v kapitole 11.9.e.

Cl. (21) - Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny

Uzemni plén vymezuje dostateéné plochy vefejné zelené pro kratkodobou rekreaci a rovnéz
umo?Zriuje rozvoj ploch Krajinné zelené.

Krajina katastru nevykazuje prvky negativnich zasah( do krajiny lidskou cinnosti, kromé dopadu
velkovyrobné obdélavanych zemédélskych ploch. Pro potfeby kratkodobé rekreace jsou vyuzZivany
plochy arealu volného casu s détskym hristém za obecnim Gradem, areal koupalisté, ,sokolsky
stadion” slouzici ke sportu a relaxaci. Dal§i mozZnosti poskytuje dvir Marianov.

Cl. (22) - Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Obec jako takova ma predpoklady pouze pro kratkodobou rekreaci danou existenci stavajiciho
koupalisté. Stavajici zemédélska ucelova komunikace severné od obce muze slouzit jako cyklotrasa
S napojenim na mésto Prerov.

Cl. (23) - Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité
dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim
tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vS§ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpGsobem dusledné predchazet znepriichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu puUsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka)..

Dostupnost tzemi je omezena na silnicni. Ta je v daném Uzemi stabilizovana bez potreby
daldiho tzemniho rozvoje. V navrhu tzemniho planu nejsou zastoupeny prvky, které by negativné
ovliviiovaly prostupnost krajiny. Obec ve své poloze strukture osidleni a existenci obchvatové
komunikace neni vystavena Gcink(im tranzitni dopravy.
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Cl. (24) - Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Dostupnost tizemi obce v ramci regionu je dana pfimou vazbou obce na dopravni infrastrukturu
republikového a krajského vyznamu. Stavajici technické infrastruktura je v zdsadé dostacujici i na
navrhované rozvojové plochy, bez nutnosti zasadnich koncepcnich zmén v této oblasti.

Cl. (24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekragovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V UGzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvafet Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoSlo. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areall

PozZadavek je naplriovan zejména navrhem urbanistické koncepce a stanovenim funkéniho
vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Cl. (25) - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfechazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfipadé
dopadu na zmény klimatu.

Na uzemi obce je vymezeno zéaplavové uzemi. NavrZena rozvojova plocha v tomto uzemi je
fesena vySkovym osazenim objektu. Dopad Q17100 je koncepiné rfeSen v planu Povodi Moravy
vybudovanim pravobrezZnich protipovodriovych opatreni.

Cl. (26) - Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlUvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych
$kod..

S ohledem na zamér obce byla provéfena mozZnost vystavby podél stavajici mistni komunikace
podél sportovniho areélu a garazi. Dle stanoveni aktivni zény zéplavového tuzemi Mosténky podle
nové vyhlasky 79/2018 ,Vyhlaska o zplsobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanovovani zaplavovych
Uuzemi a jejich dokumentace®, kterd nabyla ucinnost 1.cervna 2018 by vysledny navrh aktivni zény
zaplavového uzemi byl pouze z ploch, kde je hloubka vétsi nez 1,6m a ploch s vysokym povodriovym
nebezpecéim — tzn. v korytu vodniho toku MoS$ténka. V zamovém uzemi parcel Cislo 123, 124, 125 a
126 by aktivni z6na nebyla a tudiz by vystavba na nich byla mozna.

Cl. (27) - Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji U€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodaFského rozvoje ve vSech regionech.

Verejna infrastruktura v jejich jednotlivych slozkach v podminkach obce je v podstaté
stabilizovéana.
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Cl. (28 - Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorll a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

V oblasti verejné infrastruktury je technicka infrastruktura stabilizovana, obec ma vyreSeno
odkanalizovani a cisténi odpadnich vod. Ostatni slozky, jako dopravni infrastruktura, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi jsou rovnéz stabilizovany.

Cl. (29) - Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu, umoziujici uc€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

S ohledem na velikost sidla a jeho ulohu ve strukture osidleni nejsou v tomto sméru pfijimana
dal$i opatreni.

Cl. (30) - Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uvedenou problematiku méa obec vyreSenou napojenim na skupinovy vodovod a kanalizaci s
cistirnou odpadnich vod, ktera se v soucasné dobé realizuje.

Cl. (31) - Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizovang, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi

V tzemnim planu nejsou navrzené plochy pro rozvoj obnovitelnych zdroji, névrh UP nemé pfimy
vliv na ustanoveni ¢l.31.

Nadfazenym stupném uUzemni planovaci dokumentace jsou Zdsady uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.2.2008 (opatfeni obecné
povahy, kterym byl ZUR vydan, nabylo ug&innosti dne 23.3.2008), s Aktualizaci ZUR OK, vydanou
dne 22.4.2011 usnesenim ZOK UZ/19/44/2011 s nabytim ucinnosti dne 14.7.2011, s Aktualizaci ¢.
2b, vydanou dne 24.4.2017 usnesenim ZOK UZ/4/41/2017 s nabytim ucinnosti dne 19.5.2017, s
Aktualizaci €.3 vydanou usnesenim ZOK UZ/14/43/2019 s nabytim uc€innosti dne 25,2,2019 a
Aktualizaci 2a, vydanou usnesenim ZOK UZ/17/60/219 s nabytim ucinnosti dne 15.11.2019

Z jednotlivych priorit Uzemniho planovani ze ZUR Olomouckého kraje - ploch vefejné
prospésnych staveb (VPS) a ploch vefejné prospésnych opatfeni (VPO) nevyplyvaji pro tzemi obce
zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici ZUR OK::

e (0dst89.3.) v zaplavovych tzemich na zakladé podrobnych dokumentaci navrhovat ochranna
opatreni, vcetné technickych, smérfujici ke zvySeni ochrany zastavéného a zastavitelného
uzemi.

Do platného uzemniho planu byly zaclenény stavajici protipovodfiova opatfeni. V rdmci
regulativl pak umoznéno v jednotlivych plochach realizovat pfipadna dal$i opatfeni.

e  (odst. 90.1.) zachovat raz urbanistické struktury uzemi se specifickymi hodnotami,
Jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Ochranu hodnot tzemi koordinovat se socidlné ekonomickym vyuzitim uzemi.

Urbanisticka struktura obce je zachovana a rozvojové plochy na tuto strukturu doplfuji nebo na
ni navazuji. Navrh zachovava stavajici typ velkovyrobné obhospodarované krajiny, dopinény
systémem USES.

e (odst. 90.2.) stabilizovat osidleni perifernich a venkovskych oblasti s cilem zvySovat jejich
obytnou atraktivitu a rozvijet perspektivni funkce (napfr. rekreaci). Pozornost vénovat
zejména prevenci vzniku socialné vylou¢enych lokalit.

Il. Odiivodnéni feseni UP Cechy — zména é&.1 7



AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629 tel.603818384

Zména &.1 UP nema vliv na ustanoveni pfredmétného &lanku.

e (odst. 90.4.) Nepodporovat vznik ,satelitnich méstecek” mimo zastavéné tzemi sidla a jiz
zaloZenou sidelni strukturu.

Rozvojové plochy jsou navrzeny jako kompaktni se stavajici zastavbou.

e (odst. 74.10.) V co nejvétsi mife upfednostriovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti
uzemi (nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajiné) optimainim vyuzivanim zejména
stavajicich areélt a zastavénych ploch.

Rozvoj ploch pro podnikani byl zaméfen zejména na vyuZziti stavajicich ploch ptvodni
zemédélské farmy a ploch bezprostfedné souvisejicich, vytvarejici jeden kompaktni celek.

e (odst. 91.3). pfi navrhu ploch pro novou bytovou vystavbu zohlednit moznosti optimalniho
vyuZiti uzemi (zejména s ohledem na néaroky na vyvolané investice ve verejné infrastrukture)
Rozvoj obytné zastavby byl zvazen s ohledem na dobrou dostupnost Pferova a kvalitni
podminky Zivota v obci.

Zména ¢.1 Uzemniho planu Cechy nema vliv i na dal$i sledované jevy v ZUR OK. nezasahuji
do zamerl ZUR OK, respektuji a chrani priority a pozadavky dané touto nadfazenou dokumentaci.

PFi zpracovani navrhu UP byly dale respektovany tyto dokumenty vydané Olomouckym
krajem:

- Program zlepSovani kvality ovzdusi — zéna Stfedni Morava — CZ07

- Strategie rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje

- Uzemni energetickd koncepce Olomouckého kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje

- Uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. tfidy na uzemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji

- Koncepce strategie ochrany prirody a krajiny pro uzemi Olomouckého kraje
- Hlukova mapa Olomouckého kraje

- Uzemni studie krajiny pro tzemi Olomouckého kraje, véetné navrhu opatreni
v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu

- Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Olomouckého kraje

Resgeni Uzemniho planu Cechy vychazi z UAP, Rozboru udrzitelného rozvoje izemi SO ORP
Prerov, aktualizace 2016 a schvaleného zadani pro vypracovani Gzemniho planu. Navrh UP posiluje
silné stranky a prileZitosti specifikované v RURU ORP Pferov a vytvali predpoklady pro feSeni
slabych stranek a hrozeb. Dle RURU SO ORP Prerov je uvadéno:

Silné stranky

- OP |Il.st. pfirodnich lé¢ivych zdroji a prirodnich mineralnich vod
- vodni tok MoSténka

- realizace poldru a prileht

- realizace obchvatu obce 11/150

- vysadba stromu v extravilanu

- vysoky podil chmelnic

- pozemky v I. a ILtfidé ochrany ZPF

- silnice 11/150, dobra dopravni dostupnost do Prerova
- vodovod

- Jjednotna kanalizacni sit’

- plynofikovana obec

- v dlouhodobém vyvaoji mirny priristek obyvatel

- dobré podminky pro rekreaci u vody )koupalité)

- kulturni pamatka — zvonice

- dostatek prostor( pro spolecensky a kulturni Zivot, dostihové staje Marianov s moznosti

projizdék

- dobré podminky pro zemédélstvi

- zku$enosti se zemédélskou vyrobou a tradice zemédélské vyroby
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nizk& nezaméstnanost

Slabé stranky

evidované sesuvné uzemi

stanovené zéaplavové pasmo Q100 feky MoSténky

zranitelna oblast

CL_bez O3 prekroc¢eni cilového imisniho limitu — 1/3 katastru

EKO_sO3 — pfekroc¢eni imisniho limitu nebo cilového imisniho limitu — severni ¢ast katastru
nizky podil lesa

mirné nadpramérny podil orné pudy

obec neméa vybudovanou COV

nadprimérny podil obyvatel se zakladnim a neukonéenym zakladnim vzdélanim

vysSi podil obyvatel ve véku 65 a vice let

mirné nadpramérny podil neobydlenych domd s byty

neostatecné zakladni vybaveni pro sportovni aktivity — pouze détské hristé a asfaltové hristé
chybéjici cyklostezka smér Prusy

nizky pramérny prijem v kraji

PFilezitosti

realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni (vybudovani hraze u Mosténky)
realizace protipovodriovych opatfeni (nejvice problematicka lokalita Travniky jizné od obce za
Mosténkou)

vybudovani splaskové kanalizace a realizace COV pro Domazelice a Cechy na tzemi obce
rozvojové plochy pro bydleni

obnova nevyuzitého bytového fondu; nabidky volnych ploch pro bydleni mladym rodinam
rozvoj cestovniho ruchu napf. agroturistiky, ekoturistiky

vyuZiti potencialu kulturniho a prirodniho dédictvi

zlepsovani celkového prostiedi v obci

obnova a budovéani zézemi pro volny ¢as

revitalizace a ochrana krajiny

zameér viceucelového hristé

realizace vyznaceni cyklotras mikroregionu MoSténka

diverzifikace zemédélstvi

zaplavy

nevhodny zptisob zemédélského hospodareni

starnuti obyvatel

chatrani bytového fondu

hospodarska recese

odliv mladych lidi do regionti s vy$$i nabidkou prace a vyssimi prijmy

Vyvazenost 3 pilifu udrzitelného rozvoje Uzemi: kategorie 3a.

1.4

Vycet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Ffeseny v zdsaddch
tuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiuvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Cechy nevymezuije tyto zaleZitosti.

I.5

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tuzemi

Navrh zmény ¢.1 izemniho planu vychazi z cild a kol tzemniho planovani definovanych v §

18 odst. 1) — 6) a § 19 odst. 1 a 2. V tomto sméru zejména fesi dalSi mozny rozvoj obce s ohledem na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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Urbanistické a architektonické hodnoty:

Navrh zmény &€.1 vychézi z urbanistickych a architektonickych hodnot specifikovanych v
platném Gzemnim planu (odtvodnéni tzemniho planu).

Koncepce ochrany nezastavéného tzemi.

Koncepce ochrany nezastavéného uzemi se navrhem zmény ¢.1 izemniho planu neméni.

1.6 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Navrh zmény €.1 tzemniho planu je zpracovan v souladu s ustanovenim stavebniho zakona,
zejména co se tyka obsahu a ucelu tzemniho planu, definovaném v § 43 stavebniho zakona. V tomto
sméru zpresiiuje a rozviji cile a ukoly tzemniho planovani v souladu se zadsadami uzemniho rozvoje
kraje a s politikou Uzemniho rozvoje a stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot. Co do obsahu je v souladu s ustanovenimi vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Vlastni navrh vychazi
z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — pozadavky na vymezovani ploch §3 — 19, které byly rozpracovany
metodikou MINIS 2014 poZadované Olomoucky krajem.

1.7 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky
dotc¢enych orgdnu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Soulad s pozadavky pravnich pfedpist

V navrhu zmény ¢€.1 tzemnim planu jsou respektovany pozadavky zvlastnich predpist, které
jsou feSenim dotceny. Jde pfedevs§im o akceptovani limit, které v Uzemi vytvareji. Podrobnéji viz.
oduivodnéni platného uzemniho planu.

Zviastni zajmy Ministerstva obrany CR

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni §175 zakona ¢.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a
II.tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

1.8 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni
stanovovan.
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1.9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni
stanovovan.

11.L10 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zdvaznych duvodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Neni pfedmétem fesSeni.

.11 Komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

I.11.a Vymezeni zastavéného Gzemi a reSeného tzemi

Zastavéné Uzemi obce je v souvislosti se zménou Uzemniho planu vymezeno k datu 1.8.2021. Svym
rozsahem se oproti plivodnimu vymezeni neméni.

I.11.b  Koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.1 Uzemniho planu Cechy vychazi ze stavajici koncepce rozvoje tizemi. Jedna se pouze o
drobné funkeni zmény.

I.11.c  Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce vychazi nadale z principu kompaktnosti sidla, nerozvolfiovani zastavby
do volné krajiny. Rozsah ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se neméni.

Popis jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich odivodnéni feSenych
Vv ramci zmény ¢&.1 tzemniho planu:

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské
cislo
plochy vyméra = X
s rozdilnym zdtivodnéni lokality plochy EEEL gocet |
zpUsobem (ha) RD(BJ) | © yvate
vyuziti

Plocha katastralné vedena jako les. Je vSak souc¢asti
rodinného domu na p.€.374 pod jednim oplocenim a nejedna
se 0 hospodarsky les. Z téchto divodu bude pficlenéna

k plocham bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vyuziti
této plochy a souvisejicich stabilizovanych ploch je mozné s
ohledem na skutecnost, Ze i kdyZ tyto plochy se nachazeji z
&asti ve vymezeném zaplavovém uzemi Q100 je toto Gzemi
Z6 BV | chranéno stavajicim betonovym oplocenim, které pini funkci 0,204
individualniho protipovodriového opatfeni v souladu se
stanoviskem Povodi Moravy adresovanému obci.

Plocha je vyuzitelna za podminky vynéti pozemku p. €. 376 o
vymeére 2208 m2 v k. u. Cechy z PUPFL vazaného na
kompenzace — pfevedeni nahradniho pozemku ¢ast
pozemku p. &. 390 o vyméfe 2248 m2 v k. 0. Cechy do
PUPFL
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Rozvojova plocha v jihovychodni &asti obce vznikla z
puvodni plochy Z4, ktera byla rozdélena na dvé ¢asti bydleni
venkovského a jednu ¢ast plochy smiSené obytné —
venkovské. Zamér vychazi z pozadavku obce v Easti
puvodni navrhové plochy Z4 umoznit realizaci bydleni

s vy$8im podilem hospodarské slozky.

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce vznikla z
puvodni plochy Z4, ktera byla rozdélena na dvé ¢asti bydleni
venkovského a jednu ¢ast Plochy smiSené obytné — 0.336 1 3
venkovské. Zamér vychazi z pozadavku obce v ¢asti !
puvodni navrhové plochy Z4 umoznit realizaci bydleni

s vy$8im podilem hospodarské slozky,

Prestavbova plocha v zapadni ¢asti obce na misté
puvodniho mlynu plvodné vymezené jako plochy smisené
vyrobni. Zamér vychazi na jedné strané ze Spatného
stavebné technického stavu objektu ptvodniho mlynu a na 0.218 2 6
druhé strané nezajmu o takové vyuZiti objektu. S ohledem !
na stavebné technicky stav je pfedpoklad zbourani
stavajiciho objektu a na uvolnéné plose realizovat rodinné
domy.

z7 BV 0,804 5 15

Z9 BV

P2 BV

Rozsah navrhu zmény je v souladu s prognézou rozvoje bydleni uvedené v kapitole 11.9 Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v platném
uzemnim planu. Realizaci nedojde k podstatnému narGstu obyvatel.

Na ¢ast predmétnych pozemk(i z ¢asti zasahuje aktivni zona Mosténky. V soucasné dobé probiha jeji
aktualizace. PredloZeni na vodopravni uUfad, Krajsky Ufad Olomouckého kraje, ke stanoveni se
predpoklada v roce 2022.

sV - plochy smiSené obytné venkovské
Gislo
plochy vyméra . .
s rozdilnym zdivodnéni lokality plochy | POCet | pocet I
Zpusobem (ha) |RD(BJ)|Obyvate
vyuziti

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce vznikla z
puvodni plochy Z4, ktera byla rozdélena na dvé ¢asti bydleni
venkovského a jednu €ast plochy smiSené obytné — 0.261 1 3

z8 sv venkovské. Zamér vychazi z pozadavku obce v ¢asti
plvodni navrhové plochy Z4 umoznit realizaci bydleni
s vy$8im podilem hospodaiské slozky.
Plochy prestavby -

Puvodni plochy prestavby P1- BV plocha bydleni — venkovské se rozsituje o
P2 - BV plocha bydleni — venkovské, pavodni vyuziti plochy smi$ené vyrobni stabilizované.

11.11.d Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verfejné infrastruktury se zménou €.1 Gzemniho planu neméni.

II.11.e Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

Koncepce uspofadani krajiny se zménou ¢€.1 GUzemniho planu neméni. Zménové &asti s ev
podstaté tykaji pouze zastavéného uzemi obce.
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.12 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni ztrat ZPF je obsahem grafické €asti jako samostatny vykres se situaénim
vymezenim navrhovanych zabord. Vyhodnoceni zaborl je obsahem této zpravy. Vyhodnoceni bylo
provedeno na podkladé mapy evidence nemovitosti a dalSich udaja.

11.12.aPrehled lokalit pro odnéti ze ZPF dle jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
s pfedpokladanymi zabory ZPF

BV - plochy bydleni - bydleni venkovské

Predpokladané zabory zemédélského padniho fondu:

% 3

02 ’% z .S

o . 23 E| £8| 2

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany ;: £ £ 2 S ; <

= (ha) 5o | >| 3| «8| 8
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77 BV - Plochg bydleni - v rodinnych domech 0,804 0,804 R R

- venkovské
79 BV - Plochg bydleni - v rodinnych domech 0336 0.336 R B
- venkovské
Celkem dil¢i soucet ploch BV 1,14 1,14
Odudvodnéni:

Z7, 9 — Rozvojova plocha v jihovychodni €asti obce vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla

z pohledu ZPF odlvodnéna v platném uzemnim planu. Plvodni plocha je rozdélena na
dvé casti bydleni venkovského a jednu €ast Plochy smiSené obytné — venkovské. Zamér
vychazi z pozadavku obce v €asti plvodni navrhové plochy Z4 umoznit realizaci bydleni
s vy$8im podilem hospodarské slozky.
Platné posouzeni stavajiciho Uzemniho planu — Plocha se nachazi ve Il.tfidé ochrany.
Jedna se plochu s navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi. Platnym Gzemnim planem
byla plocha rezervou pro sport a rekreaci s pfevazné pfirodnim charakterem sportovnich
ploch. V zadani UP byl poZadavek na provéfeni ploch pro Uzemni rozvoj zejména
bydleni v jihovychodni &asti obce. S ohledem na situovani plochy nedojde k omezeni
pfistupu na dalsi zemédélské plochy, nebude naruSena stavajici sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci. Pozemky nejsou zatiZeny investicemi do pudy. S ohledem na
konfiguraci terénu nebudou naruseny hydrologické a odtokové poméry v Uzemi. Jedna
se o samostatné mensi plochy bez intenzivniho zemédélského obhospodarovani.
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SV -

plochy smiSené vyrobni

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu:
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Z8 - Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce vznikla z plivodni plochy Z4, ktera byla z pohledu

ZPF odlvodnéna v platném Gzemnim planu. Pavodni plocha je rozdélena na dvé ¢asti bydleni
venkovského a jednu ¢ast Plochy smiSené obytné — venkovské. Zamér vychazi z poZadavku
obce v €asti pavodni navrhové plochy Z4 umoznit realizaci bydleni s vy$§im podilem
hospodarskeé slozky.

Platné posouzeni stavajiciho uzemniho planu — Plocha se nachazi ve Il.tfidé ochrany. Jedna
se plochu s navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Platnym GUzemnim planem byla plocha
rezervou pro sport a rekreaci s prevazné prirodnim charakterem sportovnich ploch. V zadani
UP byl pozadavek na provéfeni ploch pro Gizemni rozvoj zejména bydleni v jihovychodni &asti
obce. S ohledem na situovani plochy nedojde k omezeni pfistupu na dalS§i zemédélské
plochy, nebude naruSena stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pozemky nejsou
zatizeny investicemi do pudy. S ohledem na konfiguraci terénu nebudou naruseny
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi. Jedna se o samostatné mens$i plochy bez
intenzivniho zemédélského obhospodarovani.

11.12.b Viyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na PUPFL

Plocha Z6 navrhuje zménu vyuziti plochy lesa na bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Plocha katastralné vedena jako les. Je vSak soucasti rodinného domu na p.€.374 pod jednim
oplocenim a nejedna se o hospodarsky les. Plocha jako takova neni samostatné pfistupna, neni ani
soucasti vétsi ucelené lesni plochy. Celkova vyméra plochy ¢ini 0,218 ha.

.13

Vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah navrhu zmény je v souladu s prognézou rozvoje bydleni uvedené v kapitole 11.9

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch v platném uzemnim planu. Realizaci nedojde k podstatnému narlstu obyvatel.

.14

Vycet prvkii regulaéniho planu s odiuvodnénim jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se nestanovuji dal$i prvky regulacniho planu.

11.15

Text vyroku tzemniho planu s vyznacenim zmén

l.1.a

Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce Cechy je vymezeno k datu 30-6-2049-1.8.2021.
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1.1.b Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z principu respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho
historické struktury. Kompaktni zastavba obce je soustfedéna v Casti katastru severné od Mosténky.
Zaklad urbanistické struktury obce Cechy tvofi ptvodni obytné a hospodarské objekty — grunty
lemujici pdvodni prijezdnou ulici ve sméru jihovychod — severozapad, ukonéenou aredlem puvodniho
hospodarského dvora. Tuto zastavbu pak doplfiovala rozvolnéna zastavba domkarl v jihovychodni
¢asti. Obec jako takova nema standardni naves a ani uli¢ni zastavba se nerozsifuje do formy navesni
ulice.

Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici
plochy a navrhovéany nové rozvojové plochy. Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho
zastavéného Uuzemi nebo v jeho bezprostiedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek
s cilem vytvoreni prstence zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodarovanych pozemkl jako
ochranny filtr. Vyznamnym pocinem byla realizace obchvatové komunikace, ¢imz se vyloucila veSkera
prljezdna doprava obci. Specifikou obce je pak jeji stavebni srostlost s obci Domazelice.

Rozvojové plochy jsou soustfedény v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Rozvoj obce
navazuje na historicky vyvoj sidla jako zemédélské obce v intezivné obdélavané zemédeélské krajiné.

Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o intenzivné
obdélavanou zemédélskou krajinu je nutné realizovat navrzeny Uzemni systém ekologické stability.
Navrh zabranuje rozSifovani zastavby do volné krajiny. Celkové je kladen maximalni ddraz na
ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské puldy, lesa, vodnich ploch a zelené.
Zejména se jedna o realizaci Uzemniho systému ekologické stability s cilem posileni koeficientu
ekologické stability.

Ochrany arozvoj hodnot obce.

Urbanisticko - architektonické hodnoty:

K hodnotam obce v dalkovych pohledech patfi jeji kompaktnost ve které se projevuje struktura
Sikmych stfech v kombinaci se vzrostlou zeleni. Ta tvofi optimalni prstenec kolem vlastni zastavby a
bohaté je zastoupena i uvnit vlastni zastavby.

Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot na Uzemi obce je nutno chranit a rozvijet
urbanistickou strukturu zastavby. Tu je v ramci obce mozno rozdélit do ¢&tyf urbanistickych prostor.
Jedna se zejména o plvodni historickou uliéni zastavbu obce tvofenou plvodnimi zemédélskymi
grunty. Dale pak rozvolnéna zastavba domkaru v jihovychodni €asti pfiblizujici se k nivé Mosténky.
Z pozdéjsi doby pak uli¢ni zastavba v zapadnim sméru od plvodniho jadra a zastavba vychodnim
smeérem, kterou doslo prakticky ke srustu s obci DomazZelice.

Zasady ochrany:

e Zachovat stavajici urbanistickou strukturu zastavby* jednotlivych urbanistickych prostor.
Urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni cary,
usporadani staveb (blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici),
pudorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb, fesSeni stfech co do tvaru,
orientace a spadu. V podminkach obce to jsou stfechy s okapovou orientaci do ulice se
spadem cca 30-40 stuprid.

e P¥i vystavbé novych rodinnych dom(l pfizpUdsobit stavby tak, aby nenaruSovaly
cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti réz intravildnu obce a nevytvarely
negativni vizualni dominanty (cizorodé styly z mést ¢&i zahranici). Upfednostriovat ty
stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji
s okolim.
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Prirodni hodnoty:

Jedna se o intenzivné obdélavanou krajinu s velmi malym podilem vzrostlé zelené. To se odrazi
v koeficientu ekologické stability KES s hodnotou 0,34, ktera je velmi podprumérna. Zeler je prakticky
omezena pouze na sidelni zeler, doprovodnou zeleri vodnich tokt a plocha dopravy.

Zasady ochrany a rozvoje:
e Zachovani stavajicich ploch zelené ve volné krajiné a jeji zapojeni do systému USES.
e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené ploch dopravy.

e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené vodnich toku a jeji zapojeni do systému
ekologické stability.

e Zachovani a rozvoj sidelni zelené zejména jako prstenec zelené kolem zastavby obce.

Ochrana nezastavéného uzemi a oteviené krajiny:

e Nepfipousti se rozsifovani zastavby do volné krajiny

e Nepfipousti se oploceni v krajiné kromé oploceni souvisejici se zemédélskou &innosti
(napf. sady) a oploceni prvkl technické infrastruktury jako napfiklad zdroje pitné vody)
za podminky dodrzeni prichodnosti krajiny.

e V pfipadé nezbytného umisténi staveb pfipustnych a podminéné pFipustnych v
nezastavéném Uzemi (napf. stavby dopravni a technické infrastruktury) respektovat
pozadavky na minimalizaci vlivii na krajinu v€etné ochrany kulturnich hodnot, horizontd,
vyhledl a prihledu z exponovanych mist obce, silnic a patefni cestni sité v krajiné.

e chranit a rozvijet prostupnost uzemi

Ochrana kulturnich hodnot:

Zachovat a chranit kulturni pamatky mistniho vyznamu:

1 — kamenny kfiz z r.1851
2 —kamenny kfiz z r.1909
3 — pamatnik obétem valek

Zasady ochrany a rozvoje:

e Zachovat dominantni postaveni v daném urbanistickém prostoru. Toto nenaruSovat
vystavbou a stavebnimi Upravami v okoli pamatek.

e Zachovavat a rozvijet odpovidajici prostfedi téchto pamatek ( Uprava zelené apod.)

l.1.c Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Jedna se o jedno samostatné sidlo bez mistnich €asti v historicky dané struktufe osidleni, s
vazbou na mésto Prerov. Obec Cechy bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek s cilem
optimalniho proporcionalniho rozvoje jeho jednotlivych slozek s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.
Specifikou obce je splyvani uliéni zastavby s katastrem obce Domazelice.

Urbanisticka koncepce vychazi historicky daného vyvoje urbanistické struktury obce. Jedna se o
vzajemné vztahy jednotlivych funkéni slozek jako bydleni, vybavenosti, vyroby, vefejnych prostranstvi.
Ve voIné krajiné se pak jednd o vizualné vyznamné prvky v krajiné, jako pohledové horizonty,
vyhlidkova mista, aleje, doprovodna zeleri komunikaci a vodnich tokd, prvky krajinného inventare.
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Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti jednotlivych funkci,
vhodnost podminek a konfiguraci terénu. S ohledem na tyto podminky jsou rozvojové plochy obytné
zastavby situované prevazné v severozapadni Casti obce. Rozvojova plocha pro podnikani je
situovana ze severovychodni strany v navaznosti na stavajici vyrobni plochy. P¥i feSeni rozvojovych
lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pudorys se
zachovanou stavajici zastavbou. Rozvojové plochy dopliuji stavajici zastavbu, se kterou tvofi
jednotny kompaktni celek.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédeélskou ¢innost a ¢innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
DalSi mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostiedné souvisejici zastavitelné
plochy neni navrzena.

Urbanisticka kompozice

Urbanistickd kompozice bude dodrzovat hodnoty stavajiciho krajinného reliéfu, to znamena
situovani zastavby v udolni &asti sméfujici k nivé Mosténky na pozadi horizontu tvofeného
zemédélsky obdé&lavanou krajinou s rozptylenou zeleni. To se uplatiiuje na dalkovych pohledech
z obchvatové komunikace a protilehlé jizni ¢asti katastru. Hlavni urbanistickou osou zustava uli¢ni
prostor plvodnich zemédélskych gruntl a na ného dal$i navazujici novodobéjsi prostory. Obec se
bude rozvijet formou uli¢ni zastavby rodinnych domu, coz je i charakteristické méfitko jednotlivy
prostor obce. Vzhledem k absenci navsi obec nema jednozna¢né dany prostot umoznujici socialni
integritu obyvatel. Tuto funkci mize splfiovat vefejné prostranstvi — sidelni zeler v predprostoru
puvodniho hospodarského dvora.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

V ramci fe$eni UP jsou vymezeny tyto plochy:

BH - plochy bydleni — v bytovych domech

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské

oV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

0os - plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

TI - plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité

TO plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady

vz - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

VS - plochy smiSené vyrobni

PV - plochy vefejnych prostranstvi

yAY - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

w - plochy vodni a vodohospodaiské

NZ - plochy zemédélské

NL — plochy lesni

NP - plochy pfirodni

NSp - plochy smiSené nezastavéného tUzemi — pfirodni

zplsobem vyuZiti nez stanovi § 4 az § 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

V ramci tzemniho planu v souladu s pouZitou metodikou byly takto feSeny plochy -.
pAS] - plochy zelené — soukroma a vyhrazena
zZP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pro dalsi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek. Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné (Z) a prestavbové
(P) plochy:
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BV

plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

ozn.plochy

popis lokality

specifické podminky plochy

Z1

Rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce

Rozvojové plochy vyzadujici vybudovani
nové dopravni a technické infrastruktury.
Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Ve smyslu ust. § 7 odst. 2 vyhl. &. 501/2006
Sb. je nutno vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2,

Rozvojové plocha vyZzaduijici vybudovani
nové dopravni a technické infrastruktury.
Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

smiSené vyrobni.

z2 Rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce Vyuzit plochu Z2 je moZné a2 po vyusiti
plochy Z1 ze 70-ti %. Vyuzitim plochy se
rozumi minimalné faze vydani stavebniho
povoleni &i jiného opatfeni stavebniho ufadu.
Z4
P1 Prestavbova plocha v centralni ¢asti obce jako Prestavbova plocha s vyuzitim stavajici
doplInéni stavajici zastavby dopravni technické infrastruktury.
Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
. . . P zaplavového Uzemi vyznamného vodniho
Z6 Navrhova plocha v zapadni ¢asti obce toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
véetné vymezeni aktivnich zon*, které nabylo
ucinnosti 20.5.2014
Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce Plocha je vyuziteina za podminky vynéti
vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena | Pozemku p.6. 376 k.i Cechy z PUPFL
z7 v . ! . .. vazaného na kompenzaci — pfevedeni
na dvé CaS'tvI byfilenl Ve'nkC'VSkeho a'Jednu Cast nahradniho pozemku p.&..390 k.u. Cechy do
Plochy smiSené obytné — venkovské. PUPFL
L . . P Plocha je vyuzitelna za podminky zmeény
RO;VO}OVﬁ Dp|OChé’1 v jihovychodni lcaSt' obce ; opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
79 vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena | zaplavového tzemi vyznamného vodniho
na dvé ¢asti bydleni venkovského a jenu ¢ast toku Mosténka km 338'2305 a 2k9v60*3365'|5
PN 4 5 véetné vymezeni aktivnich zén", které nabylo
Plochy smiSené obytné — venkovskeé. li&nnost 20.5.2014.
Plocha je podminéné pfipustna pii spInéni
hygienickych limitd hluku z dopravy a
. . . e .. | prumyslu, pro chranény venkovni prostor
Prestavbova plocha v zapadni Casti obce na misté | stavby v denni a noéni dobé upravené
P2 puvodniho mlynu pavodné vymezené jako plochy | zakonem ¢. 258/2000 Sb. a jeho provadécim

pravnim pfedpisem na Useku ochrany zdravi
pred hlukem. SpInéni této podminky bude
dokladovano v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona.
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SV

plochy smisené obytné - venkovské

ozn.plochy

popis lokality

specifické podminky plochy

Z8

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce
vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena
na dvé ¢asti bydleni venkovského a jenu ¢ast

Plochy smiSené obytné — venkovskeé.

Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
zéaplavového Uzemi vyznamného vodniho
toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
véetné vymezeni aktivnich zén“, které nabylO
Gcinnosti 20.5.2014.

Plocha je podminéné pfipustna pii splnéni
hygienickych limitd hluku z dopravy a
pramyslu, pro chranény venkovni prostor
stavby v denni a no¢ni dobé& upravené
zakonem ¢. 258/2000 Sb. a jeho provadécim
pravnim pfedpisem na Useku ochrany zdravi
pred hlukem. SpInéni této podminky bude
dokladovano v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona.

Kromé realizace nové vystavby v rozvojovych a prestavbovych plochach BV a SV je mozné
vyuzit k vystavbé i stavajicich stabilizovanych ploch za podminky, Ze tyto plochy bezprostfedné
navazuji na stavajici vefejna prostranstvi s odpovidajici technickou infrastrukturou, nebo takové
podminky budou vytvofeny v ramci zakladni technické vybavenosti Regulace plosného a
prostorového usporadani se tykaji pouze doplfiované stavajici zastavy u niz je patrna jiz uliéni a
stavebni ¢ara.

VS

plochy smisené vyrobni

ozn.plochy

popis lokality

specifické podminky
plochy

Z3

Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti obce, navazujici na

stavajici zemédélsky aredl

Plocha je podminéné
pfipustna pfi spinéni
hygienickych limitd hluku z
prumyslu ve venkovnim
chranéném prostoru
nejblizsich staveb pro
bydleni v denni a no¢ni dobé
upravené zakonem €.
258/2000 Sb. a jeho
provadécim pravnim
pfedpisem na Useku ochrany
zdravi pfed hlukem. Splnéni
této podminky bude
dokladovano v nasledném
fizeni dle stavebniho
zékona.

N

plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

ozn.plochy

popis lokality

specifické
podminky plochy

Z5

Rozvojova plocha vefejné zelené v jihovychodni ¢asti obce -
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Systém sidelni zelené

Sidelni zelefi v zastavéném Uzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad. Ostatni
sidelni zelenn bude rozvijena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu
s regulativy téchto ploch. U ploch vyrobnich a technické infrastruktury je zadouci realizovat zelen
s funkci ochrannou ve vztahu k obytné zastavbé.

1.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Pozemni komunikace:
Dulezitym poc¢inem pro zkvalitnéni Zivota v obci byla realizace obchvatové komunikace, ¢imz
se Uplné vymytila prijezdni doprava z obce.

Silni¢ni sit’ II. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci je stabilizovana, bez dalSich Uzemnich naroku.
RozSifeni mistnich komunikaci pak je mozné v ramci jednotlivych rozvojovych ploch.

Cyklostezky:
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy cyklostezek.

Zelezniéni doprava:
Do feSeného uzemi nezasahuje.

Vodni doprava:
Do fe$eného Uzemi nezasahuje.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde castecné k rozsifeni stavajici obecni sit¢ vramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

Odkanalizovani

Systém odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod pfi soucasné realizaci Cistirny odpadnich vod a
rekonstrukci kanalizace je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astec¢né
k rozSifeni stavajici obecni sit¢ vramci jednotlivych funk&nich ploch. Navrhem Gzemniho planu
nevznikaji samostatné plo$né pozadavky na fe$eni otazky odkanalizovani.

Zasobovani plynem

Systém zasobovani obce plynem je stabilizovany. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde Castecné k rozSifeni stavajici obecni sité v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné
ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani plynem.

Zasobovani el. energii

Systém zasobovani el. energii je stabilizovany. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde k rozsSifeni stavajici distribu¢ni sité v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
zasobovani elektrickou energii nejsou navrhovany.
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Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢&aste¢né k rozSiteni stavajici sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojovéa zafizeni nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Otazka nakladani s odpady nevyvolava zadné Uzemni pozadavky.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované ve vyznacenych plochach ob&anského vybaveni
— vefejné infrastruktury - OV. Rozvojové plochy nejsou navrzeny.

Verejna prostranstvi

Pozemky vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohach, tak jak
to postupné vyZadovala obsluha zastavéného Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako plochy
vefejnych prostranstvi s indexem PV. Je navrZena jedna nova plocha vefejného prostranstvi.

l.1.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Resené uzemi ma typicky raz oblasti Hané raz bez vyraznych kopcu. Intenzivné vyuzivana
zemédélska ¢ast uzemi je typicka hrubou mozaikou s velkymi plochami poli a velmi nizkym
zastoupenim krajinné zelené. Terén katastralniho Uzemi stoupa z rovinaté ¢€asti podél vodotece
Mosténka na jednotlivé strany.

Zasady ochrany a rozvoje:
e Zachovani dilgich ploch zelené ve volné krajiné a jeji zapojeni do systému USES.
e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené vodnich toki a jeji zapojeni do systému USES.

Redené tzemi je rozdéleno v nezastavéném Gzemi do ploch:

zP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NP - plochy pfirodni

NSp - plochy smiSené nezastavéného tzemi — pfirodni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena lokalni Grovni. V navrhu UP je sit USES dopInéna s
vymezenim prvki USES na stavajicich funk&nich (adolni nivy, lesy) nebo &asteéné funkénich (remizy,
bfehové porosty, louky) spolec¢enstvech. Navrh feseni (dle terénnich podminek) se snazi v maximalni
mite redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkt USES a to kolmym kfizenim. Tyto
stfety je v pfipadé rekonstrukci cest ¢i mostlu tfeba fesit technickymi opatfenimi v ramci pfFipravy
stavby.
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Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory, interakénimi prvky a dalsi
zeleni v navrhovych plochach:

ozn.

plochy |zpusob vyuziti specifické podminky plochy
K1 NP — plochy pfirodni lokalni biocentrum USES
K2 ZP — plochy zelené pfirodniho charakteru 5

lokalni biokoridor USES

K3 ZP — plochy zelené pfFirodniho charakteru
K4 NSp — plochy smigené nezastavéného tzemi - pfirodni | interakéni prvek plosny USES
K5 NSp — plochy smigené nezastavéného Gzemi - pFirodni | interak&ni prvek ploény USES
K6 NSp — plochy smi$ené nezastavéného tizemi - pfirodni | interakéni prvek plosny USES

Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit' ucelovych cest realizovana
v ramci schvaleného planu spoleénych zafizeni dle komplexnich pozemkovych uprav s ohledem na
systém obhospodarovani zemédélské pldy. Systém USES pak vytvafi vhodnou prostupnost krajiny
pro zvér.

Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Mistni plochy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez negativnich vlivGi na
uzemi.
Vodni rezim v krajiné, protierozni opatreni

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku. Byl
realizovan jeden suchy poldr ze severni strany obce. Konkrétni navrhy protieroznich opatfeni nejsou
navrhovany a je mozné je realizovat v ramci regulativil jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Opatreni proti povodnim

V rdmci navrzenych opatfeni obsazenych v Planu diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu je
uvazovano s pravobfeznim ploSnym a liniovym protieroznim opatfenim vodotee Mosténky ID
opatfeni MOV212505/22. S protipovodiiovymi opatfenimi se v Planu dilé¢iho povodi Moravy a pFitoku
Vahu neuvazuje.

Rekreace

Plochy rekreace v feSeném Uzemi nemaji zastoupeni. Rozvojové plochy nejsou navrZzeny.

Dobyvani lozZisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazi loziska nerostu.
Plochy zemédélské

Jsou vymezeny stavajici plochy zemédélské NZ.

Il. Odiivodnéni feseni UP Cechy — zména é&.1 22



AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629 tel.603818384

I.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BH - plochy bydleni — v bytovych domech
Hlavni vyuziti - bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky verejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

PFi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objektl

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana
vySkova hladina* sousednich staveb

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
pozemky verejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Regulace ploSného a prostorového usporadani :

PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Dostavba proluk :

stavebni ¢ara vnégjsi - vychazi ze spojnice stavajicich stavebni ¢ar sousednich objektl

stavebni ¢ara vnitfni - maximalni zastavéni do vnitfnich stavebnich ¢ar sousednich objektl

vyska zastavby - dodrzet vysku zastavby* sousednich objektu

tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uliéni orientaci spad 30-
36 stupn
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ov - plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura
Hlavni vyuziti - obc¢anska vybavenost
Pripustné vyuziti - vefejna sprava,

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

kultura a cirkevni zafFizeni

pfechodné ubytovani v rdmci cestovniho ruchu, stravovani
bydleni a pobytové sluzby

komeréni vybavenost a sluzby pro obsluhu daného dzemi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zeler

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim
Regulace ploSného a prostorového usporadani :

PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

os - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni

Hlavni vyuziti - télovychova a sport

Pripustné vyuziti - aredly aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a rekreace

pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici obéanského vybaveni*
a sluzeb souvisejicich a sluditelnych s hlavnim vyuzitim

stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim a
turistikou

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zeler

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Regulace plo$ného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - prizemni objekty s vySkou zastavby odpovidajici funkénimu vyuziti
stavby

SV - plochy smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti - bydleni s moznym vySSim podilem hospodarské slozky

vesnického charakteru

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobna vyroba, sluzby, prvky ob&anské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviujici bydleni* a to i samostatné, zejména pfi vyuZiti
stavajiciho stavebniho fondu
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
pozemky vefejnych prostranstvi
sidelni zeler
bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
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Regulace ploSného a prostorového usporadani :
PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Dostavba proluk :

stavebni ¢ara vnégjsi - vychazi ze spojnice stavajicich stavebni ¢ar sousednich objektt

stavebni ¢ara vnitfni - maximalni zastavéni do vnitfnich stavebnich ¢ar sousednich objektl

vyska zastavby - dodrzet vysku zastavby* sousednich objektu

tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupn

DS - plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti - silnicni doprava

Pripustné vyuziti - individualni garaze

souvisejici technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi mimo dalnice a silnic I. tfidy
nesouvisejici technicka infrastruktura, pokud nenarusi hlavni funkci
zelen

Nepfripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

T - plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
Hlavni vyuziti - technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti - inZzenyrské sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury

souvisejici dopravni infrastruktura®
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s
hlavnim vyuzitim
zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

TO - plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti - technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti - plochy nakladani s odpady
inZzenyrskeé sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury
souvisejici dopravni infrastruktura”
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich a sluitelnych s
hlavnim vyuzitim

zelen
Nepfripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti - zemédélska vyroba
Pripustné vyuziti - drobna vyroba a sluzby

prvky ob&anské vybavenosti komeréni a vefejné
zafizeni a stavby technického zabezpeceni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
pozemky vefejnych prostranstvi
sidelni zeler a ochranna zelen
Podminéné pripustné vyuziti- skladovani
Podminka vyuziti — souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

Regulace plo$ného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - max. vySka zastavby - 8m, kromé technologickych zafizeni jako
napfiklad vodojemy apod.

Prostorové usporadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk neprekrogil
hranice funkéni plochy

VS - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti - vyroba

Pripustné vyuziti - drobné vyroba a sluzby

vyroba zemédélska

prvky ob&anské vybavenosti komeréni a vefejné

pozemky, zafizeni a stavby technického zabezpecéeni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zelen a ochranna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti- skladovani
Podminka vyuZiti — souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pFipustnym vyuzitim

Regulace plo$ného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - max. vySka zastavby - 8m, kromé technologickych zafizeni jako
napriklad vodojemy apod.

Prostorové usporadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk neprekrogil
hranice funkéni plochy

PV - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti - verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuZzitim
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni sténky, zahradky a
pod.

stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektl v nezbytné nutném
rozsahu, které nenaruduji funkci vefejnych prostranstvi pfi zachovani
urbanistickych a architektonickych hodnot daného uzemi

sidelni zelen

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

N - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Hlavni vyuziti - sidelni zelen

Pripustné vyuziti - parky a ochranna zelen

prvky a zafizeni kratkodobé rekreace a sportu,
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Nepfripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

VAT plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti - sidelni zelen

Pripustné vyuziti - zahrady a sady pridomni i samostatné v zastavéném uzemi obce pro

péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim stavby
a zafizeni souvisejici s plochami, ke kterym maji funkci pfidomnich
zahrad a sadu

pozemky souvisejiciho obanského vybaveni*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

w - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti - vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

krajinna zelefi a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomer¢ni
rekreace a cestovniho ruchu*®

krajinna zeler

Nepfipustné vyuziti- veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti - zemeédélské vyuziti na pozemcich zemédélského pudniho fondu
Pfipustné vyuziti - pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim

vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, téZzbou
nerostu, ochranou pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

oploceni souvisejici se zemédélskym vyuzitim pozemku k ochrané
porostu pred zvéfi, oploceni vodnich zdrojl

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

vodohospodarska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pudni eroze, protipovodriova opatieni

krajinna zelen, solitérni, skupinova—-aleje, meze

technickéa opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*®

prvky krajinného inventare*

Nepfipustné vyuziti- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostt a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni, pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatfeni pro zlep$eni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou €innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky apod.
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti
veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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NL - plochy lesni

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfripustné vyuziti-

pozemky plnici funkci lesa

pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, téZbou
nerostl, ochranou pfirody a krajiny

prvky USES

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

oploceni souvisejici se zemédélskym vyuzitim pozemku k ochrané
porostu pred zvéri, oploceni vodnich zdroju

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

vodohospodafska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni padni eroze, protipovodiiova opatfeni

technicka opatreni a stavby pro zlep$eni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostt a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni, pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti
veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NP - plochy pfrirodni

Hlavni vyuziti -

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Pozemky slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou
funkci tzemi — pozemky biocenter

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky urc¢ené k pInéni
funkci lesa, vodnich ploch a koryt vodnich tokl. Vyuziti, které zajistuje
prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam. Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy,
meze, kamenice), podmacené lokality, louky.

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické
infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co nejkratsiho kfizeni ploch
NP za podminky, Ze nenarusi funk&nost ploch prvkd USES. Pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk( za podminky, Ze nenarusi funkénost
ploch prvkd USES. Pozemky protipovodiiovych a protieroznich
opatfeni, revitalizace vodnich tok(, drobné vodni plochy za podminky,
Ze nenarusi funkénost ploch prvkt USES. Sanace starych
ekologickych zatézi za podminky, Zze nenarusi funkénost ploch prvku
USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby
ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostl a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pFipustnych. Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly souc¢asny
stuperi ekologické stability daného Gizemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou
pudu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES. Zmény
zpUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.
Oploceni mimo podminéné pfipustného.

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
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stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni, pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatieni pro zlepseni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - prirodni
Hlavni vyuziti - krajinna zeleri - prvky USES
Pripustné vyuziti - vodni plochy, travni porosty

zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, zemédélstvim,
lesnictvim, vodnim hospodafstvim, téZbou nerostl, ochranou pfirody
a krajiny
prvky krajinného inventare*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Podminéné pripustné vyuziti technicka opatfeni a stavby pro zlep$eni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*®

Nepfipustné vyuziti- veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

NavrzZené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

Cislo plochy 71, 72, 24, P1 76, 727, 29, P2

Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slu€itelnych s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti

Regulace plo$ného a prostorového usporadani :

Z1, Z2 — bude FeSeno samostatn& v ramci tizemni studie

Z4, 77,79

forma zastavby - zastavba samostatné stojicimi domy

uliéni Cara - vymezena rovnobézné se stavajici komunikace tak aby Sife
vefejného prostranstvi byla 8m

stavebni ¢ara vnéjsi - jako te€ny v ose stavebniho pozemku k rovnobézce s uli¢ni arou
ve vzdalenosti 6m

stavebni ¢ara vnitfni - maximalné 20 m za stavebni ¢arou vnéjsi pfi soucasné podmince Ze
tato ¢ara nepfesahne 2/3 hloubky stavebni parcely

vyska zastavby - pfizemni s mozZnosti obytného podkrovi
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tvary stfech

vySkové osazeni objektu -

oploceni

P1 :
forma zastavby

uliéni ¢ara

stavebni ¢ara vnégjsi
stavebni ¢ara vnitfni
vySka zastavby
tvary stfech

oploceni

P2 :
forma zéstavby
uliéni €ara

stavebni ¢ara vnégjsi
stavebni ¢ara vnitrni

vySka zastavby
tvary stfech

oploceni

SV -

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uliéni orientaci spad 30-
36 stupnil

+-0 30 cm nad urovni Q100

vyska oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

samostatné stojici dim

dana rozsifenim stavajiciho vefejného prostranstvi na $itku 8m
ve vzdalenosti 5m od uliéni Cary

maximalné 20 m za stavebni ¢arou vné&jsi

max dvé nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uliéni orientaci spad 30-
36 stupnit
vyska oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

samostatné stojici rodinné domy, popfipadé dvojdim

dana stavajicimi hranicemi vymezenych parcel sousedicimi se
stavajicim vefejnym prostranstvim

ve vzdalenosti 6m od uliéni ¢ary

maximalné 20 m za stavebni ¢arou vnéjsi pfi sou¢asné podmince Ze
tato ¢ara nepresahne 2/3 hloubky stavebni parcely

max dvé nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupn
vyska oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo plochy Z8

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti-

bydleni s moznym vySSim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobna vyroba, sluzby, prvky obcanské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviujici bydleni* a to i samostatné, zejména pfi vyuZiti
stavajiciho stavebniho fondu

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Regulace plo$ného a prostorového uspoiadani :

Z8
forma zastavby

uliéni ¢ara

zéastavba samostatné stojicimi domy

vymezena rovnobézné se stavajici komunikace tak aby Sife
vefejného prostranstvi byla 8m
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stavebni ¢ara vnéjsi - jako te€ny v ose stavebniho pozemku k rovnobézce s uli¢ni ¢arou
ve vzdalenosti 6m

stavebni ¢ara vnitini - maximalné 20 m za stavebni ¢arou vné;Si pfi sou¢asné podmince ze
tato ¢ara nepresahne 2/3 hloubky stavebni parcely

vyska zastavby - pfizemni s moznosti obytného podkrovi

tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupn

vySkové osazeni objektu - +-0 30 cm nad urovni Q100

oploceni - vyska oploceni v uli¢ni ¢afe max 150 cm, transparentni

VS - plochy smisSené vyrobni

Cislo plochy Z3

Hlavni vyuziti - vyroba

Pfipustné vyuziti - vyroba charakteru lehkého spotfebniho primyslu

skladovani

vyroba zemédélska

prvky ob&anské vybavenosti komeréni a vefejné

pozemky, zafizeni a stavby technického zabezpecéeni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zelen a ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pripustnym vyuzitim

Regulace plo$ného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - max. vySka zastavby - 8m

Prostorové usporadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk neprekrogil
hranice funkéni plochy

VAV plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen

Cislo plochy 75

Hlavni vyuziti - sidelni zelen

Pripustné vyuziti - parky a ochranna zelen

prvky a zafizeni kratkodobé rekreace a sportu,
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Nepfripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
ZP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

€islo plochy K2, K3

Hlavni vyuziti - Pozemky krajinné zeleng, USES vé&. interakénich prvko.

Pripustné vyuziti - Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice),
podmacené lokality, louky. Pozemky pro zachovani ekologické
stability Gzemi — USES v&. interaké&nich prvk(. Pozemky pro zajigténi
nezbytné prostupnosti pro obhospodarovani navazujicich
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Podminéné pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti-

zemédélskych pozemkU. Pozemky izolacni zelené. Pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostl a pro Ucely rekreace, zafizeni a jinych opatfeni pro
ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd za podminky,
Ze nenarusi funkénost ploch prvkt USES. Dosadba autochtonnich
dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost
biotopu. Pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury jen

v pfipadé nezbytného a co nejkratsiho kfizeni ploch ZP a za
podminky, Ze nenarusi funkénost prvkti USES. Pozemky
protipovodiiovych a protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokl a
ploch, za podminky, Ze nenarusi funk&nost ploch prvkt USES.
Sanace starych ekologickych zatézi za podminky, Ze nenarusi
funké&nost ploch prvkt USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o
oploceni pro potfeby ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém
uzemi.

Pozemky staveb mimo zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostd a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych. Ekologicka a informacni centra. Oploceni
mimo podminéné pfipustného.

NP - plochy pfrirodni

€islo plochy K1
Hlavni vyuziti -

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti

Pozemky slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou
funkci Uzemi — pozemky biocenter

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, vodnich ploch a koryt vodnich tokud. Vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam. Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy,
meze, kamenice), podméacené lokality, louky.

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické
infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co nejkratSiho kfiZzeni ploch
NP za podminky, Ze nenarusi funk&nost ploch prvkd USES. Pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkl za podminky, Ze nenarusi funkénost
ploch prvkd USES. Pozemky protipovodfiovych a protieroznich
opatfeni, revitalizace vodnich tok(, drobné vodni plochy za podminky,
Ze nenarusi funkénost ploch prvki USES. Sanace starych
ekologickych zatézi za podminky, Zze nenarusi funkénost ploch prvku
USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby
ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostl a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pripustnych. Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou¢asny
stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vy§8im stupném ekologické stability na
druh s niz8§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou
pudu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES. Zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter
nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich.
Oploceni mimo podminéné pfipustného.
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NSp - plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni

Cislo plochy K4 — K6

Hlavni vyuziti - Pozemky krajinné zelen&, USES v&. interakénich prvka.

Pripustné vyuziti - Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice),
podmacené lokality, louky. Pozemky pro zachovani ekologické
stability uzemi — USES. Pozemky pro zaji§téni nezbytné prostupnosti
pro obhospodarovani navazujicich zemédélskych pozemku. Pozemky
izola¢ni zelené. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa..

Podminéné pripustné vyuziti Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dusledk( za podminky, Ze nenarusi
funkénost ploch prvkt USES. Dosadba autochtonnich dfevin za
podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost biotopu.
Pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé
nezbytného a co nejkratsiho kfiZzeni ploch NSp a za podminky, Zze
nenarusi funkénost prvkt USES. Pozemky drobnych vodnich ploch za
podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
drlibeZe a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhor$eni prostupnosti
krajiny. Pozemky protipovodriovych a protieroznich opatfeni,
revitalizace vodnich tokl, drobné vodni plochy, revitalizace vodnich
tok za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvk USES. Sanace
starych ekologickych zatézi za podminky, Ze nenarusi funkénost
ploch prvkti USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro
potfeby ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém uzemi.

Nepfipustné vyuziti -: Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostl a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pripustnych. Ekologicka a informacni centra. Oploceni mimo
podminéné pfipustného

l.1.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Oznaceni . ,CISIO ,
VPS. VPO popis navrhové
' plochy
VUO1 |lokalni biocentrum K1

1.1.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkui, nazvu katastralniho Guzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Predkupni prava nejsou vymezena.
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1.1.i Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebyly stanoveny.

l.2.a Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nebyly vymezeny.

1.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

l.2.c Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené Ihity pro viozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan Cechy vymezuje:

Ihdta pro vloZeni dat
oznadeni navrhové plochy zpUsob vyuziti Gzemi do evidence izemné
planovaci €innosti

uUs1 Z1 bydleni v rodinnych domech venkovské 2025

us2 z2 bydleni v rodinnych domech venkovské 2025

1.2.d Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihaty
pro jeho vydani

V FeSeni Gzemniho planu Cechy neni vymezena zadna navrhova plocha, ve které je pofizeni a
vydani regulaéniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

1.2.e Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
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Porfadi zmén v Uzemi se stanovuje pro rozvojové plochy Z1 a Z2. Jako prvni vyuziti se stanovuje pro
plochu Z1. Nasledné je mozné vyuzit plochu Z2 az po vyuZziti plochy Z1 ze 70-ti %. Vyuzitim plochy se
rozumi minimalné faze vydani stavebniho povoleni &i jiného opatfeni stavebniho Gfadu.

1.2.f Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezovany.

1.2.9 Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykresu grafické ¢asti

Podet list(l textové Basti zmény: 6
Pocet listl uplného znéni po vydani zmény ¢.1 24

Podet vykrest grafické [¢ast] zmény

Pocet vykresu Uplného znéni po vydani zmény¢1 3

11/2021

Seznam zkratek:

upP Uzemni plan

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR OK Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
cov Cistirna odpadnich vod

k.u. Katastralni uzemi

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
VVTL Velmi vysokotlaky plynovod

VTL Vysokotlaky (plynovod)

USES Uzemni systém ekologické stability
LBC Lokalni biokoridor

ZPF Zemédélsky pudni fond

Definice pojmi:

hlavni vyuziti — pfevazujici ucel vyuziti plochy

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim v rodinnych domech -
v uvedenych plochéch je mozné Zivnostenské podnikani slucitelné s bydlenim. To je takové,
které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byt&, jako prace administrativniho charakteru,
sluZeb slucitelnych s bydlenim (napf. krej¢ovstvi, opravy drobnych spotfebici apod.)

zemédélska vyroba neovliviiujici bydleni Pfipustnost bude posouzena v rdmci nasledného Fizeni
dle stavebniho zadkona prikazem spinéni pfislusnych hygienickych limitd a technickych
opatfeni.

drobna vyroba a sluzby - sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi U€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

vyska zastavby — vySkova hladina — vyska obytné, smiSené zastavby se udava v podlazich, dalSim
doplfujicim Gdajem je moznost realizace podkrovi. U ostatnich staveb se pfipadné specifikuje

Il. Odiivodnéni feseni UP Cechy — zména é&.1 35

Okomentoval(a): [AB1]: zmény 5
Ize doplnit:
Pocet listti upIného znéni po vydani zmény: 22

Okomentoval(a): [AB2]: zmény 2
Ize doplnit:
Pocet vykresi grafické ¢asti uplného znéni po vydani zmény 3




AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629 tel.603818384

konkrétni vySkou v metrech. U objektd se Sikmou stfechou je dale rozhodujici vy$ka Fimsy —
okapu. U domU s rovnou stfechou vyska atiky.

urbanisticka struktura — urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na
stavebni ¢ary, usporadani staveb (blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné
stojici), pldorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity
prvek zejména k tvorbé krajiny.

doplInéni urbanistické struktury — nové zastavba bude doplfiovat stavajici zastavbu ve stavebnich
Carach a vySkové hladiné stavajici zastavby. V pfipadé navaznosti na objekty, které pocitaly
s napojenim dal$i vystavby (Stity pro napojeni dal$i fadové zastavby nebo dvojdomku), bude
nova zastavba feSena s timto napojenim. Nepovoluje se vytvafeni novych slepych ulic do
vnitroblokové zastavby.

souvisejici dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura souvisejici s dopravni obsluhou daného
uzemi obce (napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy a
nejedna se o nadfazeny komunikaéni systém.

souvisejici technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s obsluhou
daného uzemi (napf. sité NN, VN, pfipojky inzenyrskych siti, trafostanice, regulaéni stanice,
vodovodni fady a kanalizace nebo plyn) a nejedna se o nadfazenou technickou infrastrukturu.

obcanska vybavenost - pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby, vzdélavaci
zafizeni, kultury a osvétu, maloobchod a sluzby, volnoCasové aktivity.

souvisejici ob&anské vybaveni — vybaveni pro obsluhu daného Uzemi obce nekomeréni i komeréni.

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, nau¢né
stezky, odpoginkova mista, cirkevni pamatky a podobné.

krajinny inventdf - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni
zfizeni nauéné stezky, odpocinkova mista apod.

vyskova hladina okoli- maximalni vyska pfevazné vétsiny objektd v urcité ¢asti sidla, ktera je
dana prevladajici fims Sikmych stfech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim)
vzorku zastavby v dané lokalité (ulici, ¢tvrti nebo plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

dodrZeni vy$kové hladiny — vy$ka vzajemné sousedicich objektd mohou mit vy$kovy rozdil max Y2
standardni vySky podlazi.”

uliéni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi uli¢nimi a stavebnimi ¢arami, kde jednotlivé
objekty vytvareji uceleny ulicni prostor

stavba hlavni - stavba ktera slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni
uli¢éni prostor.
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